Village des peintres

Barbizon

Nombre de conseillers

En exercice : 15
Présents : 11
Votants : 13

Date de la convocation :
28/11/2023

Date de I'affichage :
28/11/2023

OBJET DE LA DELIBERATION :

GARANTIE D’EMPRUNT SAS LES
ALOUETTES
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE BARBIZON
Séance du 04 Décembre 2023

L’an deux mille vingt-trois, le quatre décembre a dix-huit heures et trente minutes, le conseil
municipal de la commune de Barbizon légalement convoqué le vingt-huit novembre deux mille
vingt-trois, s’est réuni en session extraordinaire, en mairie, sous la présidence de Monsieur Gérard
TAPONAT, Maire.

M. Yves COZE, Mme Sophie SEGURA,

M. Jean-Sébastien BOUILLOT, M. Sébastien GREGOIRE,
Etaient Présents : M. Ghislain DIDIOT, Mme Catherine CHARPENTIER,

M. Gérard BORDEAUX, Mme Dominique GENOT,

M. Marcel BOETHAS, M. Martial JEAN
Absents ayant donné M. Philippe DOUCE (mandat 8 Mme Dominique GENOT)
pouvoir M. Frédéric VIDEAU (mandat M. a Yves COZE)
Absents Mme Stéphanie MARINO, Mme Jana FARHAT,

Secrétaire de séance : M. Yves COZE

Dans le cadre de la rénovation et du développement des équipements hoteliers du village, la
commune de Barbizon a développé un certain nombre de contacts depuis 2020 aupres
d'investisseurs en capacité d'assurer cette mission pour les établissements hoteliers majeurs du
territoire.

C’est dans cet objectif que la société « A7 Management » a acquis ’établissement Les Alouettes et
bénéficie de la validation de son Permis de Construire, nécessaire a 'agrandissement et a la
rénovation de ce complexe hotelier.

Aprés de nombreux échanges entre la municipalité et la Banque des Territoires et comme il est
admis dans l'octroi de préts publics, la municipalité de Barbizon est sollicitée afin d'accorder une
garantie aux conditions décrites ci-dessous.

La loi du 8 janvier 1988, dite loi Galland, permet aux communes de garantir les emprunts
contractés par des entreprises privées pour des projets d'intérét général.

Ce dispositif vise a favoriser le développement économique et la création d'emplois. La commune
de Barbizon souhaite se prévaloir de cette loi pour garantir I'emprunt du groupe d'investissement
privé qui prévoit la rénovation de I'hétel des Alouettes.

La garantie de la commune constitue une sécurité pour I'établissement préteur et peut permettre
al'entreprise d'obtenir des conditions de financement plus avantageuses. Toutefois, l'octroi d'une
garantie d’emprunt a une personne morale de droit privé est soumis au respect de 3 ratios issus
de la loi n° 88-13 d’amélioration de la décentralisation (dite loi Galland) du 5 janvier 1988 :

1. Une collectivité ne peut pas garantir plus de 50 % du montant total de ses recettes réelles
de fonctionnement. Cette régle de potentiel de garantie instaure un plafonnement global
pour limiter I’engagement en garantie de la collectivité.

Dans le cas de I'emprunt de « A7 Management », la garantie de la collectivité est limitée a 50%
sur le projet :

L’emprunt est de 4 500 000 € sur 30 ans soit une annuité de 150 000 €

Les recettes de fonctionnement de la commune pour 2023 sont de 3 244 000 €

La dette de la commune sera de 212 000 € en 2024.

212 000 + 50% x 150 000 < 50% x 3 244 000

On a bien 287 000 € < 1 622 000 €

L'indicateur 1 est respecté
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2. Une collectivité doit plafonner le montant des annuités garanties ou cautionnées au
profit d'un méme débiteur a 10 % de sa capacité totale a garantir. Cette régle de division
du risque instaure un plafonnement par débiteur pour limiter la concentration des
risques sur un méme organisme.

La capacité de garantie de la commune est égale a 50% des recettes de fonctionnement soit
1622 000 €

10% de cette capacité = 1 622 000 x 10% = 162 200 €

L’annuité a garantir pour le prét est de 50% x 150 000 €

On a bien 75 000 < 162 200 €

Lindicateur 2 est respecté

3. Une collectivité ne peut garantir plus de 50 % du montant de I'emprunt. Cette régle de
partage du risque instaure un plafonnement par opération visant a empécher que la
collectivité assume une trop grande part du risque encouru par le préteur.

La garantie de la collectivité est limitée a 50% sur le projet de la Sas Les Alouettes. Cette
garantie sera complétée par une prise d’hypothéque a hauteur de 50%.
La commune de Barbizon a un intérét direct a agir puisque le projet se trouve sur le territoire
de la commune. 11 s’agit par ailleurs d’un prét sur Fonds d’Epargne qui ne peut étre consenti
qu’avec la garantie de la collectivité, actant de fait l'intérét territorial de cette derniére a se
porter garante.
Une fois que la collectivité se sera portée garante de 'emprunt, elle sera réguliérement informée
des sommes restant dues au fur et a mesure du remboursement du prét par la Sas Les Alouettes
(information annuelle des cautions).
De plus, il est rappelé que la BPI.France (8,2 Md€ de crédits garantis a plus de 60 000 entreprises
en 2022) s’est engagée a hauteur de 29% dans le projet de rénovation de I’'Hotel des Alouette aux
cotés de A7 Management.

11 est rappelé qu’en cas de défaillances de 'emprunteur dans le remboursement de 'emprunt, les
dispositions suivantes pourraient étre activées :

1. Solliciter un réaménagement ou des mesures d’accompagnement auprés de la Caisse
des Dépots ;

si toutefois cela ne suffisait pas

2. Le préteur (Caisse des Dépots) pourrait mettre en ceuvre la garantie d’hypothéque
si toutefois cela ne suffisait pas

3. Le préteur (Caisse des Dépdts) pourrait mettre en ceuvre la garantie de la collectivité.
Cela est peu fréquent et la Caisse de Dépots s’est elle-méme engagée dans ce projet compte tenu

de conclusions des évaluations faites sur le projet et la santé financiére du projet et du porteur
de projet.

Le Conseil Municipal,

Vu le rapport établi par Monsieur le Maire,

Vau les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu l'article 2305 du Code civil,

Considérant qu'il est nécessaire que la commune de Barbizon accorde une garantie d’emprunt

aux conditions fixées ci-dessous pour permettre a la société « A7 Management » d’engager les
travaux nécessaires a ’'agrandissement et a la rénovation du complexe hételier des « Alouettes ».

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal DECIDE :

Article 1 : D’ACCORDER sa garantie a hauteur de 50% pour le remboursement d'un Prét d'un
montant total de 4 500 000 € euros souscrit par SAS les Alouettes, ci-aprés 'Emprunteur aupres
de la Caisse des dépoéts et consignations.

La garantie de la collectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de 2 250 000 euros
deux millions deux cent cinquante mille euros, augmentée de I'’ensemble des sommes pouvant
étre dues au titre du contrat de Prét.

Ce Prét constitué d’'une Ligne du Prét est destiné a financer l'opération de rénovation d'une
construction existante a usage d’hoétel située 4 rue Antoine Barye 77630 BARBIZON.
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Article 2 : DE PRECISER que les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les
suivantes :

Caractéristiques

Enveloppe P'ftom"e
- Montant 4500000€
Commission d'instruction 2700€
Pénalité de dédit 1%
Durée de la période Trimestrielle
Taux de période 1,12%
TEG! : 448%

24 mois
Livret A

1,55 %

Liviret A+ 155 %
pénodique
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Les rais dhypotheque pris en comp pour e calou dudit TEG sont basés sur le montant de 2 provision pour fras demandée par e notare nsinmentare.

* Révision du taux d’intérét a chaque échéance en fonction de la variation du taux du Livret A
sans que le taux d’intérét puisse étre inférieur a 0%
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Article 3 : DE PRECISER que la garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Contrat de Prét et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes
contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépéts et
consignations, la collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a
I'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais
opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Si la durée de préfinancement retenue par 'Emprunteur est inférieure a douze (12) mois,
les intéréts courus pendant cette période sont exigibles au terme de celle-ci et si cette
durée est égale ou supérieure a douze (12) mois, les intéréts feront l'objet dune
capitalisation sauf si "Emprunteur opte pour le paiement des intéréts de la période.

Article 4 : DE S’ENGAGER pendant toute la durée du Contrat de Prét a libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges de celui-ci.

Article 5 : D’AUTORISER le Maire & signer toutes piéces nécessaires a 'exécution de la présente
délibération et effectuer toute démarche nécessaire a la réalisation de cette garantie.

Fait et délibéré en séance les jours, mois et an susdits.
Pour extrait certifié conforme a Barbizon, le 4 décembre 2023.

Le Maire,
Gérard TAPONAT

~V
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